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PEMBROKE PLANNING BOARD MINUTES
WEDNESDAY, FEBRUARY 11, 2015

 
The Planning Board held a meeting on Wednesday, February 11, 2015 as three previous Monday night
meetings had to be postponed due to the weather.
 
PRESENT: Andrew Wandell (Chairman), Thomas Irving (Vice‐Chairman), Rebecca Coletta (Clerk), Brian
VanRiper, Daniel Taylor, Eric Eskander, Mark Thomas, Tony Chen, William McGovern, Venkatesan
Thangaraj and Marilyn Zechello.
 
PLANS:
            35 Lake Avenue‐Informal
            254 Church Street‐Bagel Shop Drive‐thru
            166 Church Street‐Anytime Fitness
 
MINUTES: Mr. VanRiper moved, seconded by Mr. Irving, “That the Planning Board minutes dated
Monday, January 12, 2015 are accepted as printed.”  Voted unanimously
 
35 LAKE AVENUE‐INFORMAL: William McGovern came before the Board to discuss a Form A lot located
on Lake Avenue.  He had prepared a packet showing how the Planning Board has handled a couple of
similar Form A applications under the 81L provision making one or more portions of the lots non‐
conforming in some way either by area or frontage.  One was on Center Street and the other on High
Street with two buildings on one lot.  Primary concern for Planning Boards is simply by adding a note to
endorse stating “lots do not conform to current zoning” this gives the Board the ability to endorse the
two on one division on structures that existed prior to subdivision control law.  The applicant is
proposing to down size and move into the cottage and will be giving the house to his daughter and
everything is compliant except for the frontage.  He will be returning with a formal ANR plan for the
Board to sign with a note on the plan stating this lot was created prior to current zoning.
 
254 CHURCH STREET‐BAGEL SHOP DRIVE‐THRU: Mark Thomas representing Kamp Construction came
before the Board for the Bagel Shop drive‐thru with a plan showing the changes to be made to the
parking lot and site for the drive‐thru window.  The last time they came before the Board had issues
about the accessibility for handicap access and the parking lot.  The entire walk way along Church Street
the will be raised to be flush with a slab to create a barrier.  At the entrance signage will be needed
showing the way to the drive‐thru around the back of the building.  The store for Sherman Williams
now has a ramp and a small retaining wall and concrete ramp will be created to tie into the entire side
walk in front of the building.  Unit 1 where Gunther Tooties will be located will have a handicap ramp
and a couple of parking spaces that are required.  Bollards at unit 1 will also be placed.  The entire
parking lot will be repaved in the spring and a discussion was held about how to improve the exit from
the site.  The sign at the entrance is critical as it will be directing traffic around the building for the
drive‐thru window and it should be lit.  A small island was discussed to separate the traffic going left or
right out of the property.  It was suggested that a triangle shape island with a “do not enter” sign should
be placed to help existing the site.  It was also noted that the entire site is not shown on the plan as
there is an additional parcel in the back of the property.
The Board felt that this property requires site plan approval concerning the changes that will be made
to the site.
Mr. VanRiper moved, seconded by Mr. Irving, “That the Board votes to reduce the site plan application
fee to $250.00 and not require an engineering fee at this time, but if, decided at a later date it could
become applicable.”  Voted unanimously
 

166 CHURCH STREET‐ANYTIME FITNESS: Eric Eskander met with the Board to discuss if a site plan will
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166 CHURCH STREET‐ANYTIME FITNESS: Eric Eskander met with the Board to discuss if a site plan will
be required.   He plans on opening a fitness center in an area located in the 99 Restaurant on Church
Street.  On January 5, 2015, the Zoning Board of Appeals granted a special permit to operate a twenty‐
four fitness facility.  The Board walked the site and felt the parking was adequate and a site plan was
not needed.  The chairman polled the members and the majority ruled that site plan is not required:
Wandell –No
Irving‐No
Coletta‐No
Taylor‐No
VanRiper‐Yes
 
A motion was made a seconded that the Planning Board meeting be adjourned at 9:15 p.m.
 
The next regular meeting of the Board will be held on Monday, February 23, 2015 at 7:30 p.m.
 
 
Respectfully submitted,
Marilyn A. Zechello – Planning Board Assistant


